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Na osnovu ¢lana 59. Zakona o visokom obrazovanju (,,SluZzbene novine Kantona Sarajevo®,
broj 36/22), ¢lana 55. Statuta Univerziteta u Sarajevu sa prate¢im izmjenama i dopunama, uz
Misljenje Odbora za normativna pitanja Univerziteta u Sarajevu, broj: 0105-3056-5/23 od 27.
03. 2023. godine, na prijedlog Senata Univerziteta u Sarajevu od 27. 04. 2023. godine,
Upravni odbor Univerziteta u Sarajevu je, na 14. vanrednoj sjednici odrzanoj, elektronskim
putem, dana 28. 04. 2023. godine, usvojio

PRAVILNIK
O ZAKUPU POSLOVNIH PROSTORA
NA UNIVERZITETA U SARAJEVU

OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet Pravilnika)
Pravilnikom o zakupu poslovnih prostora na Univerzitetu Sarajevu (u daljem tekstu: Pravilnik)
ureduju se postupak zaklju¢ivanja ugovora o zakupu, realizacija, prestanak ugovora o zakupu i
druga pitanja od znacaja pod kojim Univerzitet moZe davati u zakup poslovni prostor nad kojim
Univerzitet ima pravo Koristenja, upravljanja ili raspolaganja, odnosno prava vlasnistva ili
drugo stvarno pravo u skladu sa Zakonom o stvarnim pravima Federacije BiH (,,Sluzbene
novine Federacije BiH, br. 66/13 i 100/13) i Zakonom o visokom obrazovanju (,,SluZbene
novine Kantona Sarajevo®, broj 36/22).

Clan 2.
(Poslovni prostor)

(1) Pod poslovnim prostorom u smislu ovog Pravilnika se smatraju prostorni kapaciteti i
prate¢a oprema nad kojima pravo koritenja, raspolaganja ili upravljanja, odnosno pravo
vlasniStva ili drugog stvamog prava imaju ¢lanice Univerziteta, a koji nisu namijenjeni
isklju¢ivo za realizaciju nastavnog, umjetnickog, naucnoistraZivackog i istrazivacko-
razvojnog rada.

(2) Izuzetno pod poslovnim prostorom iz stava (1) ovog ¢lana, mogu se smatrati prostorni
kapaciteti 1 prate¢a oprema namijenjeni za realizaciju stru¢nog, nastavnog, umjetni¢kog,
nau¢noistrazivackog, istrazivacko-razvojnog rada, kao 1 prostori zajednicke 1 opce
namjene, pod uslovom da se ne ugrozava odvijanje planiranih nastavnih i istrazivackih
aktivnosti, te osigura neometan rad 1 obavljanje osnovne djelatnosti Univerziteta.

(3) Procedura i natin davanja u zakup poslovnih prostora iz stava (2) ovog ¢lana detaljnije se
ureduje ovim Pravilnikom.

Clan 3.
(Registar)
(1) O poslovnim prostorima iz ¢lana 2. ovog Pravilnika SluZzba za upravljanje imovinom
Univerziteta vodi registar u koji se unosi adrese, poloZaj i povrsine pojedinog prostora, sa
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njihovim katastarskim 1 zemljiSno-knjiZznim oznakama, te sa odredenjem namjene,
odnosno djelatnosti koje se u prostoru mogu obavljati.

(2) Registar iz stava (1) ovog ¢lana obavezno sadrzi i podatke o ugovornim stranama,
vremenu trajanja ugovora, zakupnini, te druge bitne elemente.

POSTUPAK ZAKLJUCIVANJA UGOVORA O ZAKUPU

Clan 4.
(Postupak davanja poslovnog prostora u zakup)

(1) Postupak davanja poslovnog prostora u zakup provodi ¢lanica Univerziteta putem
Komisija za poslovne prostore ¢lanice Univerziteta u skladu sa odredbama ovog
Pravilnika.

(2) Rukovodilac ¢lanice Univerziteta nakon javnog oglalavanja i na prijedlog Komisija za
poslovne prostore ¢lanice Univerziteta donosi odluka o izboru najpovoljnijeg ponudaca.

(3) Odluka iz stava (2) ovog ¢lana dostavlja se svim ucesnicima na javnom oglasu &ije
ponude su razmatrane.

(4) Na odluku iz stava (2) ovog ¢lana o izboru najpovoljnijeg ponudac¢a, u€esnici na javnom
oglasu imaju pravo prigovora Upravnom odboru, u roku od 15 dana od dana prijema
odluke.

(5) Upravni odbor donosi odluku po prigovoru.

(6) Odluka Upravnog odbora je konaéna.

(7) Ukoliko na odluka o izboru najpovoljnijeg ponudaca nije uloZen prigovor odnosno
ukoliko je na javnom oglasu bio prijavljen samo jedan ulesnik, prijedlog ¢lanice se
upucuje u dalju proceduru Upravnom odboru putem Centralne komisija za zakup prostora
Univerziteta.

(8) Uz prijedlog iz stava (7) ovog ¢lana, ¢lanice Univerziteta su obavezne dostaviti i ostalu
prate¢u dokumentaciju, kako slijedi:

a) Zahtjev ¢lanice Univerziteta za davanje saglasnosti za zakljucenje ugovora o zakupu sa
odabranim ponudacem (forma zahtjeva ¢ini sastavni dio Pravilnika i nalazi se u
prilogu — OBRAZAC 1),

b) Tekst javnog oglasa na osnovu kojeg su dostavljenje ponude;

¢) Zapisnik Komisija za poslovne prostore ¢lanice Univerziteta o otvaranju pristiglih
prijava;

d) Odluka rukovodioca ¢lanice o izboru najpovoljnijeg ponudaca;

e) Prijedlog teksta ugovora o zakupu izmedu ¢lanice Univerziteta i odabranog ponudaca;

f) Ostala pratea dokumentacija koju je predloZeni ponuda¢ dostavio uz prijavu na javni
oglas.

(9) Centralna komisija za zakup prostora Univerziteta provodi kontrolu i koordinira rad
komisija za poslovne prostore ¢lanica Univerziteta, na nacin da nakon formalno — pravne
provjere dostavlja prijedlog prema Upravnom odboru Univerziteta za ne/prihvatanje
prijedloga ¢lanice Univerziteta.

(10) Upravni odbor Univerziteta u Sarajevu po okoncanju procedure, prije zaklju¢ivanja
ugovora o zakupu daje saglasnost na ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu ¢lanice
Univerziteta 1 odabranog ponudaca.



Clan 5.
(Komisija za zakup poslovnih prostora ¢lanice Univerziteta)

(1) Komisiju za zakup poslovnih prostora ¢lanice Univerziteta (u daljem tekstu: Komisija)
imenuje rukovodilac ¢lanice Univerziteta ¢iji se prostor daje u zakup, a iz reda
zaposlenika ¢lanica Univerziteta.

(2) Komisiju iz prethodnog stava ¢ine predsjednik i dva ¢lana, a odluke se pri odlu¢ivanju
donose ve¢inom glasova.

(3) O radu Komisije vodi se zapisnik koji sadrzi: datum sjednice, imena prisutnih ¢lanova
komisije, podatke o u¢esnicima u postupku za dodjelu prostora, podatke o prostoru koji je
predmet dodjele, prijedlog odluke o izboru zakupca prostora kao i podatke o naéinu
glasanja i odlucivanja, te druge podatke.

Clan 6.
(Centralna komisija za zakup prostora Univerziteta)

(1) Centralnu komisiju za zakup prostora Univerziteta (u daljem tekstu: Centralna komisija)
imenuje Rektor iz reda zaposlenika Univerziteta.

(2) Centralnu komisiju ¢ine predsjednik i najmanje dva ¢lana, a odluke se donose vecinom
glasova.

(3) O radu Centralne komisije vodi se zapisnik koji sadrzi: datum sjednice, imena prisutnih
¢lanova komisije, podatke o ucesnicima u postupku za dodjelu prostora, podatke o
prostoru koji je predmet dodjele, prijedlog odluke o izboru zakupca prostora kao i
podatke o nacinu glasanja i odluéivanja, te druge podatke.

(4) Centralna komisija Univerziteta dostavlja Upravnom odboru Univerziteta u Sarajevu
Izvjestaj o provedenim postupcima davanja u zakup prostora ¢lanica za proteku godinu.

Clan 7.
(Strucne sluibe Univerziteta/Clanica)

(1) Administrativne, tehnicke, pravne, finansijske, poslove nadzora kao i druge stru¢ne
poslove vezane za zasnivanje, trajanje i prestanak zakupa vrSe struéne sluzbe ¢lanica
Univerziteta.

(2) U obavljanju poslova iz stava (1) ovog ¢lana, stru¢ne sluzbe ¢lanica Univerziteta:

a) obavljaju sve struéno-tehni¢ke poslove u pripremi oglasa, objavljivanja oglasa i
odabiru najpovoljnijeg ponudaca, te zaklju¢ivanju ugovora o zakupu,

b) obavljaju stru¢ne i tehnicke poslove u postupku po prigovorima,

¢) predlazu pokretanje postupka za prestanak ugovora o zakupu,

d) vode sve administrativno-tehnicke poslove za Komisiju ¢lanice,

e) obavljaju fakturisanje zakupnine i preduzimaju mjere za naplatu zakupnine,

f) izvjeStavaju rektora/dekana/direktora o izvrSenju obaveza iz ugovora,

g) izraduju radne prijedloge popisa i namjene koriStenja prostora,

h) pripremaju struéne podloge i prate investiciono odrZzavanje prostora,

i) obavljaju periodiéni nadzor namjenskog koriStenja prostora od strane zakupca,

j) vrSe predaju u posjed i preuzimanje posjeda prostora uz obavezan zapisnik o predaji i
preuzimanju posjeda prostora,

k) prate stanje uredenja i odrzavanja, te preduzima mjere za uredno odrZavanje prostora,
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1) obavljaju i druge poslove u vezi sa davanjem u zakup i upravljanjem prostorom.

(2) Sluzba za upravljanje imovinom Univerziteta vodi registar prostora u skladu sa ¢lanom 3.
ovog Pravilnika, a po izuzetnoj potrebi 1 zahtjevu rukovodioca ¢lanice prati i obavjestava
¢lanicu Univerziteta o isticanju aktuelnog ugovora o zakupu i obavezu pokretanja
ponovnog postupka davanja u zakup prostora.

(3) Clanice Univerziteta obavezne su da postupak pokretanja odabira najpovoljnijeg
ponudaca (zakupoprimca) pokrenu 3 (tri) mjeseca prije isteka vazeceg ugovora o davanju
u zakup poslovnog prostora kako bi se blagovremeno izvriile sve predradnje vezano za
primopredaju i realizaciju medusobnih obaveza izmedu ugovorenih strana.

Clan 8.
(Javni oglas)

(1) Poslovni prostor daje se u zakup na osnovu javnog oglasa.

(2) Odluku o raspisivanju javnog oglasa za prikupljanje ponuda donosi Vijece ¢lanice
Univerziteta.

(3) Javni oglas za prikupljanje ponuda objavljuje se u dnevnoj Stampi i na web stranici
¢lanice Univerziteta u Sarajevu. U cilju ekonomic¢nosti, moZe se objaviti samo dio teksta
Javnog oglasa koji se odnosi na opis prostora i cijenu, dok oglas na web stranici ¢lanice
obavezno sadrZava cjelokupan tekst Javnog oglasa.

(4) Javni oglas sadrzi:

a) lokalitet (mjesto, ulica i broj, broj katastarske Cestice) 1 povriinu prostora,

b) namjenu, odnosno djelatnost za koju se dodjeljuje prostor,

¢) podetni iznos zakupnine po m? iskazan u zvaniénoj valuti BiH ili u protuvrijednosti u
EUR-ima, po srednjem kursu na dan objavljivanja oglasa, za prostore van zemlje,

d) duZinu trajanja zakupnog odnosa,

e) nacin irok za podnoSenje pismenih prijava na javni oglas,

f) wvisinu depozita,

g) ostale uvjete specificirane za odredeni poslovni prostor (uvjeti uredenja prostora od
strane zakupca i po potrebi drugi podaci),

h) rok u kojem ce se zakljuciti ugovor sa najpovoljnijim ponudacem,

1) vrijeme kad se moZe obaviti pregled poslovnoga prostora.

(5) Depozit, u smislu prethodnog stava, odreduje se u visini tri po¢etne zakupnine.

(6) Iznos depozita ponudaca s kojim se zaklju¢i ugovor o zakupu prostora, smatrat ¢e se
njegovom garancijom za uredno placanje zakupnine, a ostalim ucesnicima u javnom
oglasu, uplaceni depozit ¢e se vratiti u roku od 8 dana od dana donosenja odluke o izboru
najpovoljnijeg ponudaca.

(7) Javni oglas iz stava (1) ovog ¢lana traje 8 (osam) dana od dana objavljivanja, a ponude se
dostavljaju pismeno, u zapeCacenoj koverti, sa Citko naznaCenim nazivom (ime i
prezime), sjediStem (adresa) 1 brojem telefona podnosioca ponude, na ¢lanici
Univerziteta,

(8) Ponudena zakupnina se ne smije ispravljati i mora glasiti na cijelu novéanu jedinicu
zvani¢ne valute Bosne 1 Hercegovine ili EUR-a.

(9) Nepotpune i1 neblagovremene prijave nece se uzeti u razmatranje.



Clan 9.
(Ponuda)
Ponuda za uéesce na javnom oglasu mora sadrzavati:
a) osnovne podatke o ponudacu (ime 1 prezime, adresa, JMB 1 drugi podaci za fizi¢ko lice),
b) ukoliko se kao ponudac javlja fizi¢ko lice, Ugovor se primjenjuje po dobivanju odobrenja
za osnivanje djelatnosti od strane nadlezne opcine,
¢) ovjerenu Kopiju rjeSenja o upisu u sudski registar sa svim prilozima za pravno lice,
d) dokaz o uplac¢enom depozitu,
e) dokaz o solventnosti,
f) ponudeni iznos zakupnine,
g) cijena po jedinici mjere za pruzanje usluge isporuke toplotne energije (kod davanja u
zakup termoenergetskog postrojenja),
h) uvjeti i nadin ulaganja vlastitih sredstava u uredenje prostora, ako je oglasom traZeno,
i) vrijeme u kojem se moZe provesti uredenje prostora, ako je oglasom traZeno i poceti s
obavljanjem djelatnosti.

Clan 10.
(Odabir najpovoljnijeg ponudaca)

(1) Otvaranje ponuda prispjelih po javnom oglasu vr$i Komisija.

(2) U postupku rjesavanja po prispjelim ponudama Komisija ¢e prvo cijeniti da 1i svi ucesnici
javnog oglasa ispunjavaju traZzene uvjete, a zatim ce cijeniti:

a) visinu ponudene zakupnine,

b) cijenu po jedinici mjere za pruZanje usluge isporuke toplotne energije (kod davanja u
zakup termoenergetskog postrojenja),

¢) reference ucesnika na javnom oglasu,

d) uvjete ulaganja sredstava ponudaca u uredenje prostora (ako je traZeno),

e) vrijeme potrebno za pocetak rada u prostoru,

f) da li je ponuda¢ ve¢ bio u zakupoprimac prostora Univerziteta, te da li je bio uredan
zakupoprimac.

(3) Ukoliko vise uCesnika na javnom oglasu ispunjava sve uvjete iz oglasa u smislu
prethodnog stava, najpovoljnijim se ne smatra isklju¢ivo onaj ucesnik koji ponudi najvisi
iznos zakupnine. Kod odredivanje najpovoljnijeg ponudaca osim iznosa zakupnine cijene
se reference ulesnika u javnom oglasu, i njegovo ponaSanje ako je i ranije bio u
zakupoprimac prostora Univerziteta.

(4) U sluéaju da dva ili vise udesnika na javnom oglasu ponude isti iznos zakupnine po m?,
prednost ¢e imati onaj u¢esnik na javnom oglasu koji je bio dosadasnji zakupoprimac i
koji je uredno izmirio sve obaveze iz zakupnog odnosa.

(5) U sluéaju da dva ili vise uéesnika na javnom oglasu ponude isti iznos zakupnine po m?,
prednost ¢e imati onaj uesnik na javnom oglasu koji je obuhvalen Zakonom o
dopunskim pravima boraca —branitelja Kantona Sarajevo (,,SluZbene novine KS* broj:
18/21).



Clan 11.
(Ugovor o zakupu)

(1) Nakon dobivanja saglasnosti od strane Upravnog odbora Univerziteta, zakljucit ¢e se
ugovor izmedu ¢lanice Univerziteta i odabranog ponudaca.

(2) Ukoliko odabrani ponuda¢, odustane od potpisivanja ugovora o zakupu, kao 1 kada prije
isteka vremena na koje je ugovor zakljuen, dode do prestanka zakupnog odnosa,
predmetni poslovni prostor ¢e se ponovo objaviti za dodjelu putem javnog oglasa, a ako
se poslovni prostor ne dodijeli ni nakon ponovnog oglaSavanja moZe se neposrednom
pogodbom zakljuditi ugovor o zakupu prostora uz prethodnu saglasnost Upravnog odbora
Univerziteta.

Clan 12.
(Sadriaj ugovora o zakupu)

(1) Ugovor o zakupu se zakljuCuje u pismenom obliku i sadrZi sve bitne elemente regulisane
odredbama Zakona o obligacionim odnosima ("Sluzbeni list RBiH", br. 2/92, 13/93 i
13/94 i "Sluzbene novine Federacije BiH", br. 29/03).

(2) Prilog ugovora ¢&ini dokumentacija o obaveznoj zapisnicki provedenoj primopredaji
prostora, tehni¢ke 1 druge opreme koja je sastavni dio prostora.

(3) Forma ugovora iz stava (1) ¢ini sastavni dio pravilnika i nalazi se u prilogu — OBRAZAC
2,

Clan 13.
(Zakljucenje ugovora)

(1) Clanica Univerziteta i odabrani ponuda¢ zakljuéuju ugovor o zakupu prostora u pismenoj
formi, koji u ime ¢lanice potpisuje rukovodilac ¢lanice i ovlasteno lice u ime
zakupoprimca.

(2) Ako odabrani ponuda¢ ne zakljuéi ugovor i ne preuzme poslovni prostor u odredenom
roku, smatrat ¢e se da je odustao od ponude, i nece mu se vratiti uplaceni iznos depozita.

Clan 14.
(Zakupnina)

(1) Visina zakupnine odreduje se prema zoni, poloZaju, povriini 1 namjeni prostora, u skladu
sa odlukom koju na prijedlog Senata donosi Upravni odbor.

(2) Do donoSenja odluke iz stava (1) ovog ¢lana, visina zakupnine za poslovne prostore na
kojima ¢lanice Univerziteta imaju pravo koritenja, upravljanja ili raspolaganja odnosno
prava vlasni$tva i druga stvarna prava, odreduje se prema odluci opéine na Cijem se
podrudju nalazi poslovni prostor.

(3) Ukoliko opéina svojom odlukom nije utvrdila cijenu zakupa po poslovnim zonama,
¢lanice Univerziteta su obavezne voditi raCuna o trzi$noj cijeni zakupnine i zastiti
imovine Univerziteta.

(4) Visina zakupnine iz stava (1) ovog pravilnika, moZe biti niZza od utvrdene cijene samo u
izuzetnim sludajevima koje ¢e Upravni odbor Univerziteta u Sarajevu cijeniti po
pojedinaénim zahtjevima ¢lanice Univerziteta.

(5) Izuzetnim slu¢ajevima iz stava (4) ovog Clana smatra se stanje nesreCe, nepogode,
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globalne pandemije/epidemije.

(6) Izuzetno, posebnom odlukom Upravnog odbora, zakupnina se moZe umanjiti i u
ekonomski opravdanim sluc¢ajevima kada to nalaze interes Univerziteta.

(7) Zakupoprimac je duzan da plac¢a zakupninu mjeseéno unaprijed i to najkasnije do 5 — tog
(petog) u mjesecu.

(8) Zakupoprimac je duzan da placa zakupninu u skladu sa ugovorom, a ako to nije utvrdeno
ugovorom onda mjesecno unaprijed i to najkasnije do 5 — tog (petog) u mjesecu.

Clan 15.
(Period davanja poslovnih prostora u zakup)
(1) Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme sa trajanjem od najmanje 3 (tri) do
najduze 24 (dvadesetcetiril) mjeseca.
(2) Iznimno se vrijeme zakupa moZe produZiti do ukupnog trajanja od 36 (tridesetSest)
mjeseci, o ¢cemu odluku donost Upravni odbor Univerziteta na zahtjev ¢lanice
Univerziteta.

Clan 16.
(Izuzeca od postupka davanja u zakup poslovnih prostora)

(1) Poslovni prostori iz ¢lana 2. stava (1) i (2) ovog Pravilnika mogu biti dati u zakup i na
kraéi period od perioda utvrdenog ¢lanom 15. ovog Pravilnika, a najduZe do 15 (petnaest)
dana.

(2) Poslovni prostori iz stava (1) ovog ¢lana daju se pod zakup direktnim ugovorom
rukovodioca ¢lanice Univerziteta i zakupoprimcem, u skladu sa cijenama utvrdenim
Odlukama Upravnog odbora, kao i opéim aktima Univerziteta i Vijeca ¢lanica, vodeéi
racuna o trzis$noj cijeni zakupnine i zastiti imovine Univerziteta.

(3) Rukovodioci ¢lanice o postupcima davanja pod zakup iz stava (1) ovog ¢lana, podnose
kvartalni izvjestaj Upravnom odboru Univerziteta. Ovaj izvjestaj obavezno sadrzi pregled
svih postupaka, kao i1 kopije zaklju¢enih sporazuma/ugovora iz stava (2) ovog ¢&lana.
Izvjestaj se dostavlja putem Centralne komisija Univerziteta.

ODRZAVANJE I ADAPTACIJA POSLOVNOG PROSTORA

Clan 17.
(Obaveze zakupoprimca)

(1) Zakupoprimac je duzan poslovni prostor koristiti s paZnjom dobrog privrednika,
isklju¢ivo za obavljanje djelatnosti utvrdene ugovorom o zakupu.

(2) Zakupoprimac ne moze bez prethodne saglasnosti zakupodavca vrditi bilo kakve
promjene u prostoru kojima bi se mijenjala konstrukcija prostora, unutarnji raspored
prostorija, povrsina, vanjski izgled ili namjena prostora.

(3) Zakupoprimac snosi trokove tekuéeg odrZavanja prostora izazvanih redovnim
koristenjem istog (krecenje i farbanje u prostorijama, servisiranje uredaja i opreme,
popravka i zamjena dotrajalih dijelova uredaja i opreme, popravke na instalacijama i sl.).

(4) Zakupoprimac ¢e o svom trosku obaviti popravke oSteCenja prostora koje je sam
prouzrokovao ili lica za ¢ije postupke on odgovara.
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(5) Ukoliko zakupoprimac postupi suprotno odredbama ovog ¢lana, zakupodavac moze
jednostrano raskinuti ugovor sa obavezom zakupoprimca da izvrdi povrat u predainje
stanje 1 zahtijevati naknadu Stete.

Clan 18.
(Prestanak ugovora)
Ugovor o zakupu prestaje pod uvjetima i na na¢in odreden Zakonom o obligacionim
odnosima.

PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 19.
(Tumacenje Pravilnika)
Tumadenje odredaba ovog pravilnika daje Upravni odbor Univerziteta u Sarajevu.

Clan 20.
(Prestanak vaZenja ranijih pravilnika)
Stupanjem na snagu ovog Pravilnika prestaje da vaZi Pravilnik o zakupu prostora na
Univerziteta u Sarajevu (pre¢iscen tekst), broj: 02-10-9-1/21 od 18. 03. 2021. godine.

Clan 21.
(VaZenje ranijih ugovora)
Ugovori o zakupu zakljuceni prije stupanja na snagu ovog Pravilnika, ostaju na snazi do
isteka vremena na koje su zakljuéeni, a po isteku tog vremena zakupni odnos na osnovu tih
ugovora se moze produziti samo u skladu sa odredbama ovog Pravilnika.

Clan 22.
(Stupanje na snagu Pravilnika)
Ovaj Pravilnik stupa na snagu 8 (osmog) dana od dana objavljivanja na oglasnoj ploéi 1
internetskoj stranici Univerziteta u Sarajevu.

PREDSJEDNIK
UPRAVNOG ODBORA

Broj: 02-14-6-1/23
Sarajevo, 28. 04. 2023. godine
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